Satzung

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Gemeinde Ratekau
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 BGBI. | S. 3316 und des 8 4 der Gemeindeordnung fur das Land Schles-
wig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.10.2007 (GVOBI. Schl.-H. S. 452), hat die Gemein-
devertretung der Gemeinde Ratekau in ihrer Sitzung am 03.12.2009 folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlielBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Sat-
zung erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fr:

1. Stral3en, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundsticken die-
nen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten so-
wie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zul&ssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite von bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. Stral3en, Wege und Platze, die der Erschlieliung von Grundstticken dienen
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beid-
seitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Ful3wege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafld Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundsticke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwen-
dig sind (selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um
8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so qilt fur die ge-
samte Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieldungsaufwand S

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.
§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieRung  saufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen Erschliel3ungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemafld 8§ 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungs-
gebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal beriicksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,



(4)

()

(6)

a) soweit sie an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen
der gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage
und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsttcksteile,
die lediglich die wegmafige Verbindung zur ErschlieRungsanlage herstel-
len, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze,
die der Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstandsflache nach Satz 1 Buch-
stabe a) oder Satz 1 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Fla-

che (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstlcken, die einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten,
Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes

ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5 m, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zuge-
lassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend,
wenn die zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehdhe
Uberschritten werden.

Fur Grundsticke aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fUr Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,
die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhande-
nen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonder-
heit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet werden.



(7)

(8)

(1)

(@)

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber ge-
werblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde
gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.

4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren und grol3flachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebau-
ungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeich-
neten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B.
Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn- oder Schulgebauden)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich
zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossfla-
che.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundsti-
cke.

85a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur iberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlcke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlage i. S.
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiucksflache nach 8 5
Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine Ermafigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht
oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen Grundsticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

c) fir die Flachen der Grundstlicke, die die durchschnittliche Grundstticksfla-
che der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
Ubersteigen,

d) fur die Flachen der Grundsticke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fur
die nach MalRgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach
erhoben werden.



§6
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur

10.

CoNoOoO~wWNE

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Grunflachen,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen,
Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen mitein-
ander kombinieren und bei der Gliederung der Erschlieldungsanlage ganz oder teil-
weise auf eine Funktionstrennung verzichten.

(1)

(@)

3)

8§87
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsan-

lagen, Sammelstral3en und selbstandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt,

wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verflugen.

Die flachenmé&Rigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenméaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endguiltig her-

gestellt wenn,

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfa-
higem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Ra-
sengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Ma-
terial neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemal3 Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstéandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.



(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
der ErschlielSungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 bis 3 festlegen.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen 1.
S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der end-
gultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwan-
des durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

8§89
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des voraussichtli-
chen Erschlielungsbeitrages erheben.

8§10
Abl6sung des ErschlielBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§11
Verarbeitung personenbezogener Daten

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemaf3 § 13
Abs. 3 in Verbindung mit 8 11 Abs. 1 Nr. 2 des Landesdatenschutzgesetzes (LDSG)
aus Datenbestéanden, die der Gemeinde Ratekau aus der Prifung des gemeindlichen
Vorkaufsrechts nach 88 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind
und aus dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster, aus den beim
Grundbuchamt gefuihrten Grundbtichern, aus den bei der Gemeinde Ratekau gefihr-
ten Personenkonten sowie Meldedateien und bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde
gefuhrten Bauakten zulassig:

Grundstiickseigentimer, kinftige Grundstuickseigentimer, Grundbuchbezeichnung,
Eigentumsverhéltnisse, Anschriften von derzeitigen und kinftigen Grundstickseigen-
tumern, Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen
Grundstuicke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
durfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
Daten erhoben werden.

Die Daten dirfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der Beitrags-
erhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.



812
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Ratekau, den 18.12.2009

gez. Thomas Keller L.S.
BlUrgermeister



